Lovens norm: en objektivisert omsetningsverdi

Dette notatet bygger pa veileder fra KSE ( Kommunenes Sentralforbund - Eiendomsskatteforum) til
kommunene og det omhandler takseringsprinsipper.

Utgangspunkt er lovens takseringsnorm: en eiendom skal verdsettes til det belgp som eiendommen
etter "si innretning, brukseigenskap og lokalisering" antas a kunne omsettes for i et fritt marked, jf
eiendomsskatteloven 8 A-2.

Med omsetningsverdi menes ikke ngdvendigvis den pris en eier kan oppna i markedet pa et gitt
tidspunkt, men en tenkt pris, uavhengig av eiers gkonomiske utnyttelse av eiendommen. Dette i
motsetning til formuesskatten som utlignes pa grunnlag av eiers gkonomiske

disposisjoner. Eiendomsskatten er en objektskatt, og verdien man skal frem til er en objektivisert
omsetningsverdi. Det er eiendommen i seg selv som skal vurderes, ikke eiers gkonomiske interesse i
og bruk av eiendommen.

Man skal se bort fra verdiendrende forhold som skyldes eiers bruk av eiendommen. En objektivisert
verdi kan fa betydning ved ugunstige eller gunstige kontrakter eier matte ha inngatt og som kan
pavirke omsetningsverdien. Man ma vurdere om eiendommen var lagt ut for salg pa vanlig mate, om
salget var mellom uavhengige parter, om vederlaget har bestatt i annet enn penger, for eksempel en
leierett for selger.

Markedsmessige forhold eller andre objektive verdireduserende forhold skal hensyntas med mindre de
er uttrykk for en atypisk og forbigaende utvikling. Takstene skal sta fast i 10 ar. Man skal ta hensyn til
forhold som mere eller mindre ligger fast i denne perioden, mens skiftende forhold ikke skal trekkes
inn i vurderingen. Slike skiftende forhold kan vare eiers evne til a drive lennsomt, arbeidskraft-
ressurser og konjunkturer. Det er normalt at markedet svinger noe i en 10-arsperiode.

Skattetaksten skal uansett ikke overstige den antatt objektiviserte omsetningsverdien. Denne vil alltid
utgjare taket for hvor hgyt eiendomsskattefrunnlaget kan settes.



